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Wohngquartier mit 6 Wohnhdusern mit Tiefgarage
Baubeschreibung

Vorbemerkung

Die Wohngebéaude werden als KfW 55 Haus gemaR EnEV 2016 2 errichtet.

Séamtliche Wohnungen sind barrierefrei nach BauO NRW (Stand Januar 2019) erreichbar.
Ausgenommen hiervon ist die Wohnung 60 in Haus 6, da diese nur durch eine Treppe
erreicht wird.

1 Rohbau (Massivbauweise)
1.1  AuBenwénde

Die tragenden AuRenwénde von EG bis DG werden aus Kalksandstein-Planelementen in
Dunnbettbauweise hergestellt, soweit statisch erforderlich, in Stahlbeton. Die Starke der
AuRenwande folgt den statischen Erfordernissen. Die tragenden Aulenwinde im
Untergeschoss werden in Beton, alternativ aus Kalksandstein-Planelementen, in
Dinnbettbauweise hergestellt. Die Wohnungen haben jeweils eine gemeinsame
Wohnungstrennwand gemaf statischen und schalischutztechnischen Erfordernissen nach
DIN 4109 Tabelle 3.

Der Keller des Untergeschosses unter dem Wohnhaus erhélt eine AuRenwanddammung,
gemal EnEV 2016. Gleiches gilt fir die Bodenplatte des Untergeschosses unter dem
Wohnhaus und die Kellerwénde zur Tiefgarage.

Die Aufenwénde unbewohnter Kellerbereiche erhalten eine bitumindse oder gleichwertige
Abdichtung gegen Erdfeuchte.

1.2 Innenwéande

Gemauerte tragende Innenwéande bestehen aus Kalksandstein — Planelementen oder
gleichwertig, alternativ Stahlbeton, je nach statischen Erfordernissen.

Alle nichttragenden Zwischenwande werden als 2-schalige Gips-Karton-Standerwand,
alternativ als Gipsdielenwand ausgefiihrt.

im Keller der Mehrfamilienhduser werden Systemtrennwénde zwischen einzelnen
Kellereinheiten und zum Flur hin errichtet, Hohe ca. 2,20m, sofern kein tragendes
Mauerwerk in den Teilungsplanen dargestelit wurde.

1.3 Decken
Die Decken der Wohngeschosse, des Kellergeschosses und der Tiefgarage werden wie
folgt hergestelit: Stahlbeton, gemaR statischen Erfordernissen. Die Kellerdecke erhait —
soweit notwendig - eine unterseitige Ddmmung.

Als Kundensonderwunsch kénnen Decken nach technischer Priifung und Méglichkeit
zusétzlich abgehéangt werden. Diese Leistung ist kostenpflichtig vom Kunden zu bestellen.

Des Weiteren ist evohaus berechtigt, abgehangte Decken aus haustechnischen
Erfordernissen in Badern, WCs, Fluren und Abstellrdumen einzubauen.
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2 Dach
2.1 Dachkonstruktion

Auf ein Stahlbetonflachdach mit oberseitigem Gefélle werden Geféllewarme-
dammschichten, gemar EnEV 2016 hergestelit. Das Dach erhélt eine 2-lagige bitumintse
Dichtungsbahn gemaf Flachdachrichtlinie.

Die Decken Uber den Tiefgaragen erhalten eine Flachdachabdichtung mit Wurzelschutz
und Erddeckung mit entsprechendem Aufbau fir Garten oder Platz- und Wegebereiche.

2.2 Dachentwésserung

Aulienliegende Rinnen und Fallrohre werden aus Zinkblech hergestelit.

3 Heizung und Warmwasserbereitung

Versorgungsleitungen werden in Wohnraumen - Wohn- und Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Arbeiten, Abstellraum, Diele, Eingang, Flur, Bad und WC - nicht sichtbar verlegt.
In allen anderen Rdaumen erfolgt die Installation sichtbar auf der Wand

Die Versorgungstrassen fir Heizung, Warmwasser, Wasser und Strom verlaufen in den
Hausern vom jeweiligen Versorgungsraum unter der Kellerdecke bis zum Steigschacht.
Diese Versorgungstrasse ist aus Revisionsgriinden sichtbar und kann teilweise durch die
Kellerzellen fiihren. Zwischen den einzelnen Hausern Iauft sie teilweise unterirdisch.

Der Warmemengenverbrauch der Gebaude wird in den Technikrdumen, jeweils zwischen
Rampe und den Hausern 1 und 4 im UG gelegen, zentral mittels geeichten digitalen
Warmemengenzahlern erfasst. In den einzelnen Wohneinheiten wird der Heizwarme- und
Warmwasserverbrauch ebenso mittels geeichter digitaler Zahler erfasst. Alle digitalen
Verbrauchszdhler sind von der Eigentiimergemeinschaft zu beschaffen. Die
Erstversorgung erfolgt Uber gemietete Zéhler.

Die Heizungsabrechnung wird Uber das Energiemanagement- und Abrechnungssystem
der evohaus IRQ GmbH erstellt. Die Abrechnung erfolgt fir alle Hauser geman
Heizkostenverordnung zu 100% nach Verbrauch.

3.1 Heizung und Warmwasser

Die fur eine evohaus Siedlung bendtigte Heizenergie (Niedertemperatur) wird (iber
Grundwasserwarmepumpen, gemaf der wasserrechtlichen Genehmigung bereitgestelit.
Eine Technikzentrale befindet sich neben Haus 1 im Tiefgaragengeschol® und versorgt
die Hauser 1 und 2 sowie die benachbarte Kindertagesstéatte. Die zweite Technikzentrale
liegt neben Haus 4 im Tiefgaragengeschof® und versorgt die Hauser 3 bis 6. Die
Wérmeverteilung in allen Gebduden erfolgt mittels Fufbodenheizung. Die
FuRbodenheizungsverteiler sind mit Thermostatventilen ausgestattet, die (ber
Raumthermostate geregelt werden. Die Regelung der zentralen Warmepumpen erfolgt in
Abhéangigkeit der AuRentemperatur. Alle Rohrleitungen sind nach der HeizAnlV. isoliert.
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Der Warmwasserspeicher wird periodisch auf 65°C aufgeheizt, gemaR Mengenregelung
der DIN, mindestens aber einmal je Woche. Ansonsten wird das Wasser auf 50°C gehalten.
Dies dient der Reduzierung des Primdrenergieeinsatzes. Die Warmwasserversorgung
erfolgt je Hausgruppe aus Warmwasserspeichern, Dimensionierung gemaR nachfolgender
Auflistung. Diese befinden sich in den Technikzentralen inklusive integrierter
Wéarmemengenzahlung.

In der Technikzentrale bei Haus 1 wird eine Grundwasserwarmepumpe (eine
Hochtemperaturwarmepumpe fiir die Warmwasserbereitung und Heizungsversorgung) mit
je 2000 Liter Speicher fir die Heizung und die Warmwasseraufbereitung nach
hydraulischem Erfordernis errichtet.

In der Technikzentrale bei Haus 4 werden zwei Grundwasserwarmepumpen (eine
Hochtemperaturwarmepumpe fiir die Warmwasserbereitung und zur Spitzenlastabdeckung
der Heizungsversorgung sowie eine Niedertemperaturwdrmepumpe fir die
Grundlastabdeckung der Heizungsversorgung) mit je 3000 Liter Speicher fiir die Heizung
und die Warmwasseraufbereitung nach hydraulischer Erfordernis errichtet.

3.2 Kontrollierte Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung (KWL)

Optional wohnunasweise erhéltlich:

Als optionale Leistung sind KWL-Geréte erhéltlich. Hierzu ist eine Umgestaltung der
Wohnungsgrundrisse nétig. Die kontrolliete Wohnraumliiftung sorgt wahrend der
Heizperiode dafiir, dass ein geringeres MalR Heizenergie verloren geht. Uber einen
Warmetauscher wird der abzufiihrenden Raumluft Wérme entzogen und Uiber die
zugefiihrte Frischluft der Wohnung wieder zur Verfiigung gestellt. Dadurch kénnen die
notwendigen Heizkosten gesenkt werden. Die KWL Geréate liegen in der AuRenwand und
haben eine systembedingte Abdeckhaube. Optionale Pollen- und Feinfilter in den Geraten
verbessern die Luftqualitét.

Im Standard enthalten:

In die Wohnungen 02, 03, 05, 06, 08, 09 im Haus 1; 10, 11, 14, 15, 17, 18 im Haus 2; 21,
22, 25, 26, 28, 29 im Haus 3; alle Wohnungen im Haus 4 und 43, 47 im Haus 5 wird
raumweise in Schiaf- und Kinderzimmern ein Liiftungsgerat mit Warmertickgewinnung zur
Beliiftung eingebaut, unter Beachtung des notwendigen Schallschutzes. Die Position ist
den Grundrissplanen zu entnehmen.

3.3 Beliiftung zum Feuchteschutz

Die Bader und WCs sowie Abstellrdume zur Waschmaschinen- und Trockneraufstellung
der Wohnungen erhalten eine elektro-mechanische Entliiftung gemaR DIN mit 1-stufiger
oder 2-stufiger Ventilatordrehzahl. In der 1. Stufe als Dauerbetrieb zur Sicherstellung des
Feuchteschutzes und in der 2. Stufe als Liftung mit Steuerung Gber den Lichtschalter und
Nachlaufrelais. Die Zuluft wird {ber Nachstroméffnungen in den AuRenwénden der
Wohnridume sichergestellt. Im Gegensatz zur kontrollierten Wohnraumliiftung aus Abschnitt
3.2 wird die Raumluft Wohnungszentral in den Nassrdumen abgezogen und strémt (ber
die restlichen Zimmer nach. Die Nachstroméffnungen enthalten Thermostate, die je nach
Aulentemperatur den Offnungsgrad verandern.
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4 Sanitare Installation

4.1 Versorgungsleitungen

Warm- und Kaltwasserleitungen werden als Edeistahl- und Verbundrohre, entsprechend
der Wasserqualitat, verlegt. Wasseruhr, Schmutzfilter, Druckminderer nach Erfordernis.
Aus Energieeinsparungsgriinden wird eine Warmwasserzirkulation bis zur Wasserzahlung
gewabhrleistet.

Das Bauvorhaben erhélt Weichwasseranlagen zur Reduzierung des Hartegrades im
Trinkwasser, gemal technischem Erfordernis.

4.2 Entwésserung

Die Objektabflussleitungen der sanitiren Gegenstidnde sowie die Leitungen der
Strangentliftung werden als Kunststoffleitungen ausgefiihrt.

Die in der Teilungserkliarung je Wohnung dargestellten Badeinrichtungen werden im
Nachfolgenden festgelegt. Es kommen im Standard nur die in den Planen dargestellten
Sanitdrgegensténde zur Ausfiihrung. Dies betrifft insbesondere Badewannen und Duschen.
Ist in einer Wohnung ein WC dargestellt, wird dies entsprechend 4.3 a) ausgestattet.

Ist im Plan eine bodengleiche Dusche dargestellt und mit folgendem Symbol
gekennzeichnet, wird sie entsprechend 4.3 b) hergestelit.

AN\
|

Alle Ubrigen Duschen sind Duschtassen und mit folgendem Symbol gekennzeichnet.

Die Standardgréfte der bodengleichen Duschen betragt 1,20 x 1,20m.

Sind in einem Bad bodengleiche Dusche und Badewanne gleichzeitig dargestellt, so
reduziert sich die Grée der Dusche auf 90 x 90cm.

Der Sonderwunsch einer Badewanne muss individuell gepriift werden. Insbesondere die
Anforderungen der BauO NRW beziiglich der Barrierefreiheit sind zu beachten.
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4.3 Ausstattung und Zubehér

Die Plane der Teilungserklarung (TE) legen fest, welche Einrichtungsgegenstinde
Bestandteil des Kaufpreises sind. Abweichungen werden die jeweiligen Kundenpléane
definieren. Waschmaschine und Trockner stehen gemaR Teilungserklarung immer
gemeinsam in einem Raum, die folgende Bezeichnungen haben kénnen: Bad, WC oder
Abstellraum (Abst.) und sind in den Teilungsplénen mit folgendem Symbol gekennzeichnet:

In Haus 6: Whg 51-56 und 60, WaMa-+Trockner sind in der Kiiche.

O

Trockner dirfen nur als Kondenstrockner installiert werden.

in Wohnung 42 und 49 konnen Trockner und Waschmaschine nicht libereinander gestellt

werden.

a) WC Standard

Handwaschbecken
- Fabrikat Duravit, Modell Starck 3 Handwaschbecken, weil}, ca. 45 x 32cm

- Einhebelwaschtischmischer fiir Kaltwasseranschluss, Fabrikat Hansgrohe, Modell

Talis S fiir Kaltwasseranschluss, Oberflache Chrome.
- Der Warmwasseranschluss ist optional erhaltlich.

Toilette

- Fabrikat Duravit, Modell Starck 3 Tiefspiiler wandhdngend, ca. 36 x 54cm, weild mit

Unterputz-Spiilkasten
- WC-Sitz mit Deckel aus Kunststoff, ohne Absenkautomatik

b) Bad Standard, Einrichtung gemaf} TE

Waschtisch
- Fabrikat Duravit, Modell Starck 3 Waschtisch, weil}, ca. 60 x 45 cm
- Waschtischmischer Fabrikat Hansgrohe, Modell Talis S, Oberflache Chrome.

Toilette

- Fabrikat Duravit, Modell Starck 3 Tiefspiiler wandhéngend, ca. 36 x 54cm, weif mit

Unterputz-Spiilkasten
- WC-Sitz mit Deckel aus Kunststoff, ohne Absenkautomatik

Badewanne, wenn im Plan dargestelit

- Fabrikat Kaldewei, Stahleinbauwanne Modell Saniform Plus, ca. 170 x 75 x 41cm,

weilt glasiert

- Wannenfiill- und Brausebatterie in Einhebelmisch-Ausfiihrung,
Fabrikat Hansgrohe, Modell Talis S., auf Putz

- Handbrauseset, Fabrikat Hansgrohe, Modell Chrometta 1Jet, verchromt,
inkl. Brausehalter, Brauseschlauch und Handbrause ca. 1,50m lang,
Brausestange 90cm optional

- Ab- und Uberlaufgarnitur als Excentergarnitur
Q:\X.0)PROJ-aktuell\1114_KO-Widd_Dam\8.0)VTR-Instr&Mittler\1)Preislisten-Exposé\1114_BB_20200630 TE.docx



eavohaus

KéIn-Widdersdorf, Zum Dammfelde
Wohnquartier mit 6 Wohnhdusern mit Tiefgarage
Baubeschreibung

Dusche bodengleich gefliest, wenn im Plan dargestelit

- bodengleich geflieste Dusche fiir Standardfliesenbelag,
GroRe 120 x 120cm. Wenn im Teilungsplan zusatzlich eine Badewanne dargestelit
ist, betragt die GroRe der Dusche 90 x 90cm.
Bodenablauf als mittiger Punktablauf.

- Einhebel-Brausemischer auf Putz, Fabrikat Hansgrohe, Modell Talis S.

- Handbrauseset, Fabrikat Hansgrohe, Modell Chrometta 1Jet, verchromt,
inkl. Brausehalter, Brauseschlauch und Handbrause ca. 1,50m lang,
Brausestange 90cm optional.

Dusche mit Duschtasse, wenn im Plan dargestelit
- Duschwanne emailliert, Fabrikat Kaldewei, Modell Duschplan, Gréfe 90 x 90cm
- Einhebel-Brausemischer auf Putz, Fabrikat Hansgrohe, Modell Talis S.
Handbrauseset, Fabrikat Hansgrohe, Modell Chrometta 1Jet, verchromt,
inkl. Brausehalter, Brauseschlauch und Handbrause ca. 1,50m lang,
- Brausestange 90cm optional.

Béder und WC+DU mit FuBbodenheizung erhalten zuséatzlich einen elektrischen
Handtuchheizkérper mit Zeitschaltuhr (Nachlaufsteuerung), Heizkorper Grofie ca. 120 x
60cm.

c¢) Kiiche oder Kochen, gemal TE

Die Kuche erhalt einen Anschluss fiir Kalt- und Warmwasser mit Abzweig fir die
Splilmaschine und einen Abwasseranschluss. Diese Leitungen werden vor der Wand
gefiihrt.

d) Waschmaschinenanschlisse befinden sich innerhalb der Wohnung, gemaR
Planangaben in den Rdumen Bad, WC oder Abstellraum.

e) AuBenwasserzapfstelle mit frostfreiem  Aufenwasserhahn bei  allen
Erdgeschosswohnungen im Bereich der Terrasse und auf den Dachterrassen der
Dachgeschosswohnungen

e
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Elektroinstallation

Allgemein

Die Briefkastenanlagen mit Klingel und Gegensprechanlage werden als wandintegrierte
Elemente neben (Haus 1 und 4) oder in den Hauseingangen (Haus 2, 3 und 5)
ausgeflihrt, Objektfarbe nach Entwurfskonzept der Architekten.

Des Weiteren erhalten die Wohnungen neben der Wohnungstiir eine Klingel.

Die Sprechanlage der Haustiire erhélt eine Kabelvorriistung zur Videoliberwachung, die
mit den Wohnungen verbunden werden kdnnen. Eine Videolberwachung ist optional
treppenhausweise als Gemeinschaftsinstallation erhaltlich.

Ausfiihrung der Elektroinstallationen gemaf DIN 18382:2016-09

Installationen in allen Wohnrdumen des Sondereigentums (Wohnungen), unter Putz in
gefrasten Wandschlitzen, in allen Kellerrdumen auf Putz, komplett mit Anschliissen,
Verteilungen, Z&hlerplatzen und Sicherungen, Leitungen, Schalter, Dosen und
Brennstellen, Telefonanschluss im Verteilerkasten zur kundenseitigen Weiterverteilung in
die Wohnrdume (es wird keine Telefonanlage / Router geliefert), Fundamenterder mit
Potentialausgleich.

evohaus wird einen Nutzungs- und Dienstleistungsvertrag (Multimediavertrag) fiir die
Wohnungseigentiimergemeinschaft mit der Firma Net Cologne abschlieBen. Uber diesen
Zugang ist die Versorgung der Eigentiimergemeinschaft mit Fernsehprogrammen,
Telefonie und Internet gewiahrleistet. Die Nutzungsgebiihr fir die Fernsehversorgung wird
iber das Hausgeld abgerechnet. Bezuglich der wohnungsweisen Versorgung mit
Telefonie und Internet sind seitens des Nutzers separate Vertrdge mit der Firma Net
Cologne auf eigene Kosten abzuschlieRen. Der Vertrag beginnt mit Abnahme der ersten
Untergemeinschaft (Hausgemeinschaft) und ist zunéchst auf funf Jahre nach Abnahme
der letzten Untergemeinschaft geschlossen. Die Kosten pro Wohneinheit betragen jahrlich
ca. 100,- €.

Der Stromverbrauch im Sondereigentum und im Gemeinschaftseigentum wird mittels
geeichter von der Eigentiimergemeinschaft zu beschaffender digitaler Stromzéhler
erfasst. Die Erstversorgung erfolgt lber von der Eigentiimergemeinschaft gemietete
Zahler.

Die unter 5.2 aufgefiihrte Verteilung gilt je Wohnung entsprechend der Raumbezeichnung
in der Teilungserklarung.

Schalter und Steckdosenprogramm
Fabrikat Merten, Modell M-Smart, Farbe polarweil® matt, oder gleichwertig
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5.2 Verteilung

Kellergeschoss
Kellerflure + Fahrradraume + Schleusen Beleuchtung nach DIN:
LED Deckenleuchten mit integriertem Bewegungsmelder oder HF-Sensor oder gleichwertig
Flure + Schleusen: Ranex Sophia 256X E27 Deckenleuchte mit. LED-Birne, oder
gleichwertig
Fahrradrdume: Kapego, oder gleichwertig, Wannenleuchte
mit separatem Bewegungsmelder.

Kellerraume Lichtschalter mit Beleuchtung nach DIN
LED Wannenleuchten (iber den Schalter in lange installiert
Fabrikat: Kapego, oder gleichwertig; Wannenleuchte 60 cm; 18 W
1 Steckdose beim Lichtschalter

Technikraume und Installationen auf Putz

Hausmeister Deckenbrennstelle nach technischen Erfordernissen
LED Wannenleuchten
Fabrikat: Kapego oder gleichwertig; Wannenleuchte
1 Lichtschalter mit Steckdose

Hauseingang: 1 AuRenleuchte inklusive Beleuchtungskérper LED mit Bewegungs-
melder, Fabrikat Glashiitte Limburg, Modell Nr. 89764
oder Fabrikat Bega, Modell Nr. 33614 oder gleichwertig

Treppenaufgang
Gemeinschaftsflachen

Beleuchtung nach DIN mit Bewegungsmelder Deckenleuchten
und Wandleuchten mit LED Leuchtmittel und integriertem Bewe-
gungsmelder, Fabrikat Ranex Sophia 25X E27. LED- oder

gleichwertig.

Wohnungen
Eingang 1 Deckenbrennstelle

1 Einzelsteckdose

2 Wechselschalter

1 Wandstation mit Turéffner und Sprechanlage

1 Energieampel zur optischen Visualisierung der
Stromverfigbarkeit durch Eigenproduktion.

Flur/Diele 1 Deckenbrennstelle
1 Einzeisteckdose
2 Wechselschalter
Sind diese Bereiche raumlich gesehen verbunden gilt oben
genannte Leistungsbeschreibung fiir den vereinigten Raum

Garderobe ohne Elektroinstallation

wC 1 Deckenbrennstelle
1 Lichtschalter mit Einzelsteckdose
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1 Deckenbrennstelle

1 Lichtschalter mit Einzeisteckdose
1 Doppelsteckdose fiir Rasierer/Fén
1 Steckdose fiir Handtuchheizkérper

1 Deckenbrennstelle
1 Wandauslass
1 Lichtschalter fiir Deckenleuchte im Flur mit
Kontrollschalterfunktion
1 Doppelsteckdose fiir Rasierer/Fén
1 Steckdose fiir Handtuchheizkorper

1 Deckenbrennstelle

1 Anschluss fiir Elektroherd

1 Einzelsteckdose fiir Spililmaschine

2 Einzelsteckdosen flir Dunstabzugshaube/Umiluft und
Kihlschrank.

3 Doppelsteckdosen im Bereich der Arbeitsplatte

1 Lichtschalter

1 Deckenbrennstelle

je 1 TV-Anschluss- und Datendose,
(fir Anschlussméoglichkeit an Multimediavertrag der
Eigentiimergemeinschaft)

1 Einzelsteckdose

2 Doppeilsteckdose

1 Lichtschalter

1 Deckenbrennstelie
1 Einzelsteckdosen
1 Doppelsteckdosen
1 Lichtschalter

Raume mit der Bezeichnung Wohnen/Essen oder Wohnen/Essen/Kiiche erhalten die
kumulierten Elektropositionen der Einzelraume.

Schlafen

Kind, Arbeiten

Ankleide
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1 Deckenbrennstelle
2 Doppelsteckdose
je 1 TV-Anschiuss- und Telefondose,

(fiir Anschlussméglichkeit an Multimediavertrag der WEG)

2 Einzelsteckdosen
1 Lichtschalter mit Einzelsteckdose

1 Deckenbrennstelle
2 Doppelsteckdose
je 1 TV-Anschluss- und Telefondose,

(flir Anschlussmoglichkeit an Multimediavertrag der WEG)

1 Einzelsteckdose
1 Lichtschalter mit Einzelsteckdose

Deckenbrennstelle
1 Lichtschalter mit Einzelsteckdose
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Abstellraum Deckenbrennstelle
1 Lichtschalter mit Einzelsteckdose, innen

AuBlenbereiche im Terrasse, Dachterrasse bzw. Balkon mit 1 spritzwasserdichten

Sondereigentum Einzelsteckdose und 1 Wandbrennstelle mit Auflenieuchte,
Fabrikat RKL Firma Fluolite mit opaler Acryiglas-Wanne, d = 30
cm. Lichtschalter fiir AuRenleuchte und Kontrollschalter fiir
Auflensteckdose innen neben der Fenstert(r.

Waschmaschine / 1 Doppelsteckdose fiir Waschmaschine und Trockner
Trockner im vorgesehenen Bereich gemanR Plan

Alle Fenster aufRer Bad, WC, und Abstellraum erhalten einen Anschluss flir elektrische
Jalousien der Fenster mit einem Schalter auch fiir getrennte Behénge innerhalb einer
Fensterfront. Jalousien an Fenstertiiren erhalten separate Schalter.

Die beheizten Wohn- und Aufenthaltsbereiche erhalten Raumthermostate zur Anpassung
der Raumtemperatur.

Vorgenannte Installationen kénnen sich bei Anderung der RaumgréRen ebenfalls dndern
(Verringerung oder Erhéhung der Anzahi von Brennstellen oder Schaltern). Angegebene
Doppelsteckdosen kénnen bereichsweise in zwei Einzelsteckdosen aufgeteilt werden.

5.3 Die Hauser erhaiten eine Blitzschutzanlage nach DIN. EN 62305-3-BSK I

6 Geschosstreppen

6.1 Treppenhduser

Der Zugang zu Kellergeschossen und den Wohnungen erfolgt lber eine Stahlbeton—
Fertigteiltreppe, eventuell mit Ortbetonpodesten, mit Fliesenbelag auf Stufen und Podesten,
Die notwendigen Absturzgeldnder sind eine offene Stabstahlkonstruktion, lackiert. Farbton
gemal Farbkonzept der Architekten. Der Handlauf ist aus Edelstahl. Alternativ kann geman
Gestaltungskonzept der Architekten auch ein Eichenholzhandlauf auf Stahlkonstruktion zur
Ausfiihrung kommen.

6.2 Aufzug

Die Aufziige haben je Haus Haltestellen von UG bis DG.

Die Maf3e der Aufzugskabine sind barrierefrei gemaR LBO und entsprechend DIN EN81-
70, Aufzugstyp Il. Die Kabinengréfie betragt ca. 1,40m x 1,20m.

Die Kabinenseiten- und Riickwénde bestehen aus einer Laminatbeschichtung, die Aufzugs-
und Schachttiiren sind lackiert, beides gemaf Farbkonzept der Architekten. Die Decke und
das Bedientableau bestehen aus Edelstahl. Der Boden ist mit einem dunkien PVC- oder
Gummibelag ausgelegt.

Fabrikat Haushahn, Typ ,Lifeline 675, Design-Linie ,Paris®, oder gleichwertig.
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7 Glaserarbeiten

Die Fenster im EG bis DG sind dreifachverglaste Nadelholzfenster mit 2 Dichtungsebenen
und lIsolierverglasung (mittlerer Uw,~Wert Fenster 0,78, UggsWert Glas 0,5),
Oberflachenlackierung entsprechend Farbkonzept. Bei Verglasung mit einer Scheibe aus
Verbundsicherheitsglas dndert sich der Ug-Wert.

Die Fenster in Kellerrdumen sind zweifachverglaste Kunststofffenster mit isolierverglasung.
Teilweise werden Luftungselemente integriert.

Alle zu offnenden Fenster werden mit hochwertigen Beschldgen geliefert.
Einbruchhemmende Grundsicherheit durch Pilzkopfverriegelung, dreidimensional
verstellbare Grundeinstellung ist gegeben.

Die Fenster in Erdgeschosswohnungen erhalten Beschldge der Klasse RC 2 N. Diese
Widerstandsklasse bietet einen Grundschutz gegen den Einbruchsversuch mit einfachen
Werkzeugen wie Schraubendreher, Zangen oder Keilen. Sie stelit keinerlei Anforderungen
an die Verglasung.

Die Zahl der Offnungsfliigel kann aus energetischen Griinden reduziert sein. Bad und WC-
Fenster erhalten eine Strukturverglasung. Je Raum wird mindestens ein Fensterfligel mit
einer Dreh-Kippfunktion ausgestattet.

Die AuRenfensterbanke sind aus Aluminium, die Innenfensterbdnke (auer Bad und WC)
aus Kunststein oder Gussmarmor Farbe Weifl bzw. nach Gestaltungskonzept der
Architekten. Die Innenfensterbénke von Bad und WC werden gefliest.

Mit Ausnahme der Raume Bad, WC, und Abstellraum erhalten alle Raume einen
Sonnenschutz. Hierbei erhalten raumhohe Fensterflachen (iber 60 cm Breite eine elektrisch
bedienbare auflenliegende Jalousie aus Aluminium zur Gewahrleistung des Sicht- und
Sonnenschutzes.

Briistungsfenster mit einer Briistungshdhe gréfier als 80cm erhalten ins Fenster integrierte
und elektrisch bedienbare Jalousetten aus Aluminium zur Gewahrleistung des Sicht- und
Sonnenschutzes.

Fir den auBenliegenden Sonnenschutz ist eine durch einen Windwachter gesteuerte
Sicherheitseinrichtung optional wohnungsweise erhéltlich.

8 Schreinerarbeiten

Die Hauseingangstiiren zu den gemeinschaftlichen Treppenhausern werden als lackierte
Rahmentir (Nadelholz) mit geschlossenem Turblatt (Turblatt mit StandardmaRen) und mit
verglasten Seitenelementen ausgefiihrt. Die duRere Beschichtung der Turblatter erfoigt in
Holzoptik. Farbe und Design nach Wahl des Architekten. Alternativ kdnnen auch TUren mit
Glasausschnitten in den Tirblattern Verwendung finden. Dann erhalt das Turblatt eine
Lackierung identisch zum Rahmen. Gesamtelement mit Uw 1,3. Sicherheitsschloss als
Bolzenriegel-Schloss mit 3-Punkt-Verriegelung und Tirbeschlag dreidimensional
verstellbar mit Sicherheits—PZ-Rosetten.

Das Schloss besteht aus einem selbstverriegeinden Fluchttiirschloss und einem
elektrischen Tlroffner, z.B. System Mediator oder gleichwertig.

Obentiirschliefer (soweit aus brandschutztechnischen Griinden notwendig) werden als
GleitschienentiirschlieRer mit Offnungsunterstiitzung fiir barrierefreie, leicht zu 6ffnende 1-
fliigelige Turen, GEZE TS 5000 ECline oder gleichwertig ausgefihrt.
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Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungen erhalten ein Tirelement nach Farbkonzept des Architekten mit
Umfassungszarge mit Sicherheitsschloss, KFV Mehrfachverriegelung Bolzen und
Sicherheits-PZ-Rosette.  Driickergarnitur Edelstahl matt, Schallschutzklasse 3,
Bauschallddmmmaf 37 dB.

Die Innentiren (Zargen und Tirblétter) sind aus Holzwerkstoff, Réhrenstege mit
Folienbeschichtung. Sédmtliche Tiren werden mit Beschldgen geliefert.

Oberflachen: Buche, Ahorn, uni weil3, Esche weil3, Nussbaum, Kirschbaum
Drickergarnitur: Edelstahl matt, Basic 02, Buntbart-Rosettengarnitur.

Schleusentiiren

Die Schleuseneingangstiiren zu den gemeinschaftlichen Treppenhdusern werden als
einbrennlackierte Rahmentiir (Aluminium) mit verglastem TUlrblatt (Turblatt mit
Standardmafen), teilweise mit verglasten Seitenelementen ausgefithrt. Sicherheitsschloss
als Bolzenriegel-Schloss mit 3-Punkt-Verriegelung und Tirbeschlag dreidimensional
verstellbar mit Sicherheits—PZ-Rosetten. ObentirschlieBer als GleitschienentiirschlieRer
mit Offnungsunterstiitzung fiir barrierefreie, leicht zu éffnende 1-fliigelige Ttiren, GEZE TS
5000 ECline oder gleichwertig.

8 Fliesenarbeiten

Die Wande im Bad und im WC erhalten im Bereich der Sanitdrgegenstinde eine
Wandfliesung im Diinnbettverfahren, Sanitdrgegenstinde + ca. 30 cm links und rechts vom
Gegenstand bis zur Héhe der Installationseinbauten bzw. Vormauerung von WC oder
Waschbecken einschlielich der horizontalen Ablagefliche bzw. Abdeckung der
Vormauerung, wenn vorhanden. Der Duschbereich selbst (Badewanne oder Dusche) wird
raumhoch gefliest. Alle restlichen Wandflachen werden geméaf 12.1 Malerarbeiten tapeziert
und gestrichen. Die Bdden in Kiiche, Bad, WC und Abstellrdumen erhalten eine
Bodenfliesung im Diinnbettverfahren.

Material: Héndler Bruttoverkaufspreis 35,-- Euro/m?
Standardabmessungen Wandfliesen z.B.: Maximale Abmessung 30 x 60 cm
Standardabmessungen Bodenfliesen z.B.: Maximale Abmessung 30 x 60 cm

Schliiter-Schienen im Standard mit Standard-Preis 8,- Euro/ Meter inkl. MwSt.

Die Kichen der Wohnungen 11, 15, 18, 22, 26 ,29 ,44 und 48 sind im offenen Wohn-Ess-
Bereich integriert und haben Parkettb6den.

Sockel als Fliesensockel aus Bodenfliesen geschnitten in Kiiche, Abstellraum und den nicht
gefliesten Wandbereichen in Bad und WC. Fensterbanke im Bad und WC werden gefliest.

Der Kaufer erhélt mit Ubergabe der Wohnung jeweils 1 gm der Wand- und Bodenfliesen in
Bad und WC sowie Bodenfliesen der iibrigen gefliesten Béden fiir spatere mégliche
Ausbesserungsarbeiten, insbesondere wahrend des Gewahrleistungszeitraums von der
evohaus GmbH.
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Bezlglich der Ausfiihrung der Arbeiten wird klargestellt, dass die Standardverlegung den
Mehraufwand fiir Kundenwiinsche wie Kalibrierung, Verlegung von Ubermafien,
Bodenfliesen an der Wand, Mosaike, Kantenschienen usw. im Leistungsumfang nicht
beinhaltet.

Bei Eigenleistung der Fliesenarbeiten gehdren zu dem Leistungsumfang auch die
Erstellung der Verkleidung der Bodenkanale im Sockelbereich im Bad und WC, die
Erstellung der Vormauerung der Schachte im Bad und WC und die Einmauerung der Bade-
bzw. Duschwanne sowie die Ausbildung der Fugen und Estricheinbau in den bodengleich
gefliesten Duschen.

Bei Entfal der Fliesenarbeiten miissen die  Sanitdrgegenstinde aus
Gewahrleistungsgrinden ebenfalls in Eigenleistung erbracht werden.

Die gemeinschaftlichen Treppenhduser und die Schleusen zur Tiefgarage erhalten einen
Fliesenbelag, Format rechteckig, 30cm Breite. Fliesenmaterialpreis Bruttoverkaufspreis bis
ca. 25,-- Euro/m?, Farbe und Design nach Angabe der Architekten.

10 Estricharbeiten

10.1 Wohnbereich

Flr die Wohnebenen EG — DG wird ein Bodenaufbau inklusive Trittschallddmmung und
Belag (Fliesen, Parkett) mit einer Aufbauhdhe von circa 16 cm vorgesehen. In allen
Dachgeschossen betragt die Fullbodenhdhe circa 28 cm. Bei der Aufbauhthe des
Oberbodens fiir die Belage Fliese und Standardparkett wird eine Endbelagshéhe von ca.
15 mm festgesetzt. Hohendifferenzen am Belagsiibergang infolge vom Kéaufer gewahlten
unterschiedlichen Belagshéhen sind kostenpflichtig auszugleichen und im Rahmen einer
Sonderwunschvereinbarung gesondert zu beauftragen. An Tirzugangen in Bad/WC wird je
nach Wassereinwirkung ein Schwellenabschluss mit einem Niveauunterschied von ca. 1cm
ausgefihrt. Sollten durch die Kundenbemusterung Hohenunterschiede durch Wechsel des
Oberbodenbelags zwischen den fertigen Belagsebenen entstehen, sind Kosten fiir den
Héhenausgleich durch den Kunden zusétzlich zu tragen.

10.2 Kellerraume

Die Ausfiihrung erfolgt mit Bodenplatte, nach statischem Erfordernis. Die Bodenplatte wird
unterseitig warmegedammt und erhdlt oberseitig einen schwimmenden Estrich mit
Farbanstrich als Beschichtung. Der Treppenabgang, das Abgangspodest und die Schleuse
werden mit Bodenfliesen rechteckig 30 cm breit belegt. Handler Bruttoverkaufspreis. 25,--
€/m2.

Die Mill- und Technikrdume, die nicht unterhalb eines Gebéudes liegen, erhalten eine
flligelgeglétiete Bodenplatte mit einem Farbanstrich als Beschichtung
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11 Verputzarbeiten

Die AulRenwénde der Hauser 1-6 erhalten vom EG bis DG eine Warmedammung aus
Mineralwolle (d = ca. 0,28 Meter WLG 040) als Warmeddammverbundsystem und gekiebte
Klinkerriemchen alternativ Verblenderelemente gemaR Farbkonzept der Architekten. In
Teilbereichen sind je nach EnEV 2016 und technischer Notwendigkeit abweichende
Dammstarken / WLG eingebaut.

In Teilbereichen der Fassaden werden zur Akzentuierung der Fassade statt der gekiebten
Klinkerriemchen  alternativ. = Verblenderelemente  ausgefiihrt.  Ausfiihrung  in
Warmedammverbundsystem mit Putzfldichen nach Farbkonzept und Fassadenplanen der
Architekten.

Die Innenwénde von EG bis zum DG erhalten, soweit technisch erforderlich, einen Gipsputz
oder einen Zementputz. Technisch notwendige Verkleidungen der Installationsleitungen in

Wohnraumen werden verwahrt. Die Wande der Kellerrdume und Technikrdume werden
nicht verputzt.

12 Maler- und Tapezierarbeiten

12.1 Wande

Die Innenwande EG bis DG innerhalb der Wohnungen erhalten, soweit nicht gefliest, einen
Behang aus Glattvlies und einen weiRen Dispersionsfarbanstrich.

Die Wande des gemeinschafilichen Treppenhauses verbleiben innerhalb der halbkreis-
férmigen Rundung als Sichtbeton SB lll. Die restlichen Bereiche erhalten einen weillen
Dispersionsfarbanstrich.

Alle gemauerten und betonierten Kellerraumwénde erhalten einen weillen
Dispersionsanstrich.

12.2 Decken

Samtliche Decken aller Wohnungen in EG bis DG erhalten Tapete (Glattvlies) und einen
weiflen Dispersionsfarbanstrich.

Die Decken des gemeinschaftlichen Treppenhauses erhalten einen weillen
Dispersionsfarbanstrich auf Glattvlies. Treppenuntersichten aus Betonfertigteilen werden
gespachtelt und erhaiten einen Anstrich.

Kellerdeckenunterseiten erhalten einen weilRen Dispersionsfarbanstrich. Bei hellen
Dammuntersichten entfillt der Anstrich.
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13 Bodenbelagsarbeiten

Die nicht gefliesten Bodenbeldge bestehen aus Fertigparkett, verklebt verlegt,

3-Schicht-Schiffsboden, Eiche Natur classic, matt versiegelt
Planken: ca. 2200 x 206 x 13,5 mm (Nutzschicht ca. 3 mm)
Fabrikat: z.B. Kingston classic

Richtpreis 57,- €/m? brutto incl. Verlegeleistung

Sockelleisten rechteckig ca. 16 x 58 mm Holzwerkstoff, weil beschichtet
Richtpreis 10,50- €/Ifm brutto incl. Verlegeleistung

14 Schlosserarbeiten, Balkone, Eingangspodeste, Vordadcher, Dachterrasse

Die Balkongelénder, sowie die Gelander der Dachterrasse der Wohnung 62 (Haus 6),
bestehen aus einer verzinkten Stahlkonstruktion mit Gelanderfiillung aus Glas.
Bereichsweise sind andere Materialfiillungen gemaR Fassadenentwurf der Architekten
maoglich.

Die Belage der Balkone, Loggien und Dachterrassen bestehen aus einem WPC Belag auf
entsprechender Unterkonstruktion nach Herstellerangaben, z.B. Fabrikat Timberstar oder
gleichwertig, soweit sie nach den Planen nicht mit Kies belegt sind. Farbe gemaR
Farbkonzept der Architekten.

Auf der sich unterhalb der WPC Beldge befindlichen Abdichtung kdnnen nach
Wassereintrag durch z.B. Regen geringe Wassermenge als ,Pfiitzenbildung” verbleiben.
Dies entspricht den anerkannten Fachregeln und stellt keinen Mangel dar.

Vor den Austrittsmodglichkeiten der Wohnungen zur gemafl TE zugeordneten Terrasse im
Erdgeschoss wird ein feuerverzinkter Gitterrostaustritt auf Mértelfundament eingebaut.

Zwischen den Wohneinheiten wird im Erdgeschoss und auf den Dachterrassen ein
Sichtschutz aus feuerverzinktem Vierkantrohr mit opaker Glasfiillung eingebaut, sofern
diese in den Teilungsplanen dargestellt sind.

Die Hauser 1 und 4 erhalten Uber dem jeweiligen Hauszugang ein Dachelement aus
Stahlbeton in Sichtbetonoptik.

Tageslichtéffnungen der Tiefgarage, sowie die TG-Rampen erhalten ein feuerverzinktes
Flachstahlgelénder.

15 Baureinigung

Vor der Hausiibergabe erfolgt eine Grobreinigung. Die Reinigung umfasst das
Saubern der Glasflachen, Bodenflachen in den Wohnungen, Wandflachen in den
Badern, Gaste-WCs, Kiiche sowie Sauberung des Treppenhauses.
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16 AuBenanlage

16.1 Zuwege, Terrasse, Sichtschutzwand

Zuwege werden auf einem Unterbau mit Betonsteinplatten hergestellt, Breite geman
Aufienanlagenplan. Der Zugang zu den Hausern wird barrierefrei ausgefiihrt.

Die Terrasse im Erdgeschoss wird mit Betonplatten ca. 40 x 40 x 4 cm Beton grau mit
Natursteinvorsatz belegt. Entlang den Fassaden werden gemaR Planung teilweise
atmungsaktive Filterpackungen aus Grobkies (Traufstreifen) hergestelit.

16.2 Garten

Alle Gartenflaichen werden, dem Geldndeprofil (Grenzgefalle) folgend, eingeebnet und
erhalten eine Rasensaat. Béschungen zu den Grenzen sind bereichsweise méglich. Die
Gartengestaltung ist vom jeweiligen Kaufer im Sondernutzungsrecht selbst herzustellen.
Im B-Plan festgelegte, erforderliche Bdume werden seitens evohaus gepflanzt. Die Liste
zum Pflanzgebot erhélt der Kdufer auf Nachfrage. Entlang der halbéffentlichen Wege
werden bereichsweise Hecken aus Hainbuche gepflanzt, Héhe 1,0 m, entsprechend
Pflanzgebot im B-Plan und AuRenanlagenplanung.

In den Garten kénnen teilweise Lichtschichte (TG), Kanaldeckel und unterirdische
Versorgungsleitungen (Fernwarmeleitung der Stadt, elektrotechnische und sanitare
Leitungen, Entwasserungsleitungen) liegen. Dieses sind auf Dauer zu dulden.

Garten in Sondernutzungsrechten kénnen zusétzlich optional mit in Hainbuchenhecken
integrierten  Stabgitterzdunen, H = 1,00 m, eingefasst werden. Farbe der
Metallkonstruktion gemaf Farbkonzept der Architekten.

16.3 Allgemeinflachen sh. Punkt 18

17 Wege, Platze, Freianlagen (Gemeinschaftseigentum)

Nicht zum Sondereigentum gehérende Wege, Platze und Freianlagen werden nach Entwurf
eines Fachplaners gestaltet und hergestellt. Befestigte Flachen dienen ausschlieflich dem
fuBlaufigen Verkehr. Dennoch sind die Flachen bereichsweise flir Rettungsfahrzeuge
befahrbar. Befestigte Fldchen erhalten Bodenabldufe zur Entwasserung nach DIN. Die
Flachen dienen im Wesentlichen der Férderung des Miteinanders und Zusammenseins. Die
Zuwegung zu den einzelnen Hausern besteht aus wassergebundenen und teilweise
gepflasterten Wegen. Angrenzende Flachen sind in der Erscheinung griin und werden als
Rasengitterflachen gestaltet. In diese Flachen werden Ruhezonen mit Sitzbdnken und
gestalteten Pflanzungen sowie Kinderspielflichen mit Mobiliar oder Spielgeraten integriert.
Baumpflanzungen erfolgen seitens evohaus gemaf® Bebauungsplan. Diese Biume sind
seitens Eigentimergemeinschaft dauerhaft zu Pflegen und zu erhalten.

Randeinfassungen zu Sondereigentumsflichen werden gemaf Entwurf in Betonstein- oder
Metallqualitdten angelegt, je nach héhenmaRiger Situation im Geldnde.

Im Bereich der Feuerwehrzufahrt sowie der Aufstellflichen besteht der Bodenbelag aus
Rasengitterflaichen oder grofformatigen Plattenbeldgen mit Griinfugen. Diese Flachen
miissen auf Dauer freibleiben von Pflanzungen und festen Aufbauten.

C:\Users\PS\AppData\l.ocal\Microsoft\Windows\Temporary Internet Files\Content.Outlook\2D4B15RWU\1114_BB_20200630
TE.docx 17



cvohaQus

KéIn-Widdersdorf, Zum Dammfelde
Wohnquartier mit 6 Wohnhdusern mit Tiefgarage
Baubeschreibung

In den Flachen der Freianlagen sind Tageslichtéffnungen zur Tiefgarage angelegt.
Notwendige Umwehrungen an diesen Tageslicht6ffnungen sind als massive Wénde aus
Stahlbeton und aus Stabstahlgelénder, feuerverzinkt hergestellt.

Die Flachen zur temporaren Aufstellung der Miillcontainer werden gepflastert ausgefiihrt.

Die Zufahrtsrampen der Tiefgarage erhalten eine Dachkonstruktion aus Stahibeton mit
verzinkten Stahlistiitzen. Notwendige Gelénder oder Absturzsicherungen werden als verzinkte
Stahlkonstruktion mit Stabstahlfiillungen ausgefihrt.

In den allgemeinen Freiflaichen sind Entnahmestellen zur Bewésserung der Pflanz- und
Rasenflachen vorgesehen, gemaR Planung der Fachingenieure.

Entlang der Wege werden einseitig im Abstand von 10 -12 Metern Pollerleuchten mit einer
Lichtpunkthéhe von ca. 100 cm auf Fundament errichtet. Die Leuchten erhalten eine
Lackierung nach Wahl des Architekten gemaf} Hersteller-RAL-Karte. Die Leuchtenaufstellung
erfolgt nach gliitigen Vorschriften.
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AuBenanlagen mit Sondernutzungsrechten und Allgemeinflichen

Siehe Anlage A

Hinweise

Im Plan dargestelite Hecken entlang der Wege auf dem jeweiligen Sondernutzungsrecht,
gehoéren zum Leistungsumfang von evohaus. Auenanlagenzubehér, das mitgeliefert und
eingebaut wird, ist in der Baubeschreibung besonders erwdhnt. Auf den separat
ausgewiesenen Kinderspielflaichen werden je nach Lage ein Sandkasten, eine Wippe, eine
Schaukel und eine Rutsche (oder gleichwertige Spielgeréate) errichtet.

Es kommen die am Tage der Baueingabe giiltigen Normen, Gesetze und Richtlinien zur
Anwendung. Die im Prospekt abgebildeten Zeichnungen entsprechen den
Baueingabeplénen. Im Falle von Abweichungen zwischen Planen und Baubeschreibung ist
allein die Baubeschreibung giiltig.

Anderungen aufgrund technischer Erfordernisse oder behordlicher Auflagen bleiben
vorbehalten. Die Pflege, Wartung und der Neuanstrich von Holzbauteile im Auflenbereich
sind ab Ubergabe Sache der Platz- und Wegegemeinschaft oder des jeweiligen
Sondernutzungsberechtigten.

18 Tiefgarage

Die Tiefgarage des Wohnquartiers erhélt je eine Einfahrtsrampe von der Stralle ,Unter
Gottes Gnaden’ und eine Ausfahrtsrampe zum Buchenweg.

Die Decken und Wande bestehen aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen. Die
Tiefgaragendecke erhélt zum dariber liegenden Wohnraum hin eine Warmedammung.
Die Wénde zu Wohnhauskellern werden gedammt und erhalten einen Verputz gemal
Farbkonzept der Architekten. Alle AuRenwinde im UG gegen Erdreich erhalten eine
Feuchtigkeitsisolierung als Dickschichtabdichtung. Die Fahrgassen, Stellplatze und die
Rampe der Tiefgarage erhalten einen Pflasterbelag auf Tragschicht nach DIN.

Die TG Decke wird mit einem Rohbaugefille oder einer Aqua Drainmatte zur
Regenwasserentwasserung hergestellt. Revisionséffnungen liegen teilweise in den
Vorgérten und missen fir den Hausmeisterdienst zugénglich bleiben.

in der Tiefgarage befinden sich zentrale Millrdume. Diese sind mittels Metalltiiren
abgeschirmt. Zu den Abholungsterminen 'sind die Millbehalter durch den
Hausmeisterdienst fiir die Gemeinschaft zu oberirdischen Abholstellen zu transportieren
und nach Leerung wieder in den Miillraum zu verbringen. Das Zuggerat ist durch die WEG
zu besorgen. Hierfiir stellt der Investor 7.000 € zur Einlage in die WEG-Kasse bereit.

Der Betonboden in den Millrdumen erhélt eine Farbbeschichtung.
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18.1 Dachterrasse

Die Dachterrasse erhélt eine Ddmmung gemaf EnEV 2016 mit bitumindser Abdichtung und
Entwéasserungsablauf. Der Oberbelag besteht aus einem WPC Belag auf entsprechender
Unterkonstruktion nach Herstellerangaben, z.B. Fabrikat Timberstar oder gleichwertig.
Farbe nach Architekten Bemusterung in graubraun.

18.2 Luftung
Die Garagenliiftung wird nach Maltgabe von behérdlichen Auflagen gewahrieistet und
erfolgt Uber eine natlirliche Liftung. Die Tiefgaragentrakte verfugen Gber eine Abfolge von
nach oben offene Tageslichtéffnungen, Uber die die freie Liftung der Tiefgarage
gewabhrleistet wird. In Teilbereichen dieser Lichtéffnungen sind Stellpldtze angeordnet.

Die Miillraume werden teilweise mechanisch entliiftet.
18.3 Elektroinstallation

Ausfithrung gemaft DIN 18382.

Installationen auf Putz, komplett mit Anschlissen, Verteilungen, Zahlerplatzen und
Sicherungen, Leitungen, Schalter, Dosen und Brennstellen, Fundamenterder mit
Potentialausgleich.

a) Elektromobilitat:

An jedem PKW-Stellplatz wird eine fest installierte Ladestation mit Zugriffskontrolle
angebracht. Die Ladestation ist mit einer Steckdose Typ 2 nach IEC 62196 ausgestattet
und ladt nach Ladebetriebsart 3 mit Regelung des Ladestroms nach IEC 61851 (VDE
0122). Die Ladestation erlaubt eine Ladeleistung bis 22 kW (Drehstrom) und eine
Ladeleistung bis 7,4 kW (Wechselstrom). Uber eine Schutzkontaktsteckdose kénnen
parallel z.B. E-Roller und E-Bikes aufgeladen werden. Die verfiigbare Ladeleistung ist
abhangig von der im Wohnquartier zur Verfligung stehenden Versorgungsleistung. Die
Ladestation ist in das Energiemanagement System des Wohnquartiers integriert, dadurch
ist es moglich eine Energiemenge von mindestens 16 kWh innerhalb von 24 Stunden zu

liefern.
b) Verteilung:
Millraume: 1-3 Deckenbrennstellen mit Bewegungsmeldern
1 Lichtschalter mit Einzelsteckdose
EL T-Installation fiir Haustechnik nach Erfordernis
Anschluss flr mechanische Entliiftung
Bereich TG: Fahrgasse, Stellplatze, Gehbereich, Fahrrdder, und Rampe

Beleuchtung nach DIN mit Bewegungsmelder incl. Fluchtweg- /
Sicherheitsbeleuchtung.
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Zufahriskontrolle: Es wird eine Zufahrisbeschriankung mitteis Schliisselschalter
installiert. Zusétzlich wird ein Eingabefeld fir Zahlencodes
installiert. Die Freigabe dieses Systems fiir Lieferanten erfolgt im
Einzelfall durch die Bewohner.

Hinweis: Die Fluchtwege aus der Tiefgarage erfolgen durch die Treppenhauser der
jeweiligen Wohnhauser gemal} Brandschutzkonzept.

18.4 Tlren/ Tore

Alle notwendigen Turen sind aus Stahlblech mit Ddmmung und Decklackierung.
Brandschutzanforderungen geméaR Auflagen. An der Rampe ist ein Rollgittertor mit
Laftungséffnungen zur freien Liftung eingesetzt, mit separater Zugangstiir. Die Tor&ffnung
erfolgt mit einem Schilisselschalter. Zuséatzlich wird ein Zahlencodeeingabefeld fiir
Zulieferer installiert. Zu jeder Wohneinheit wird ein Handsender geliefert. Zusétzlich sind
optional weitere in der gewiinschten Anzahl erhéltlich. Der automatische Zulauf
(SchlieRung) des Garagentores erfoigt wenige Sekunden nach der Durchfahrt, dies dient
der Sicherheit.

In der Tiefgarage sind aus brandschutztechnischen Griinden zwei Rauchschutztore
eingebaut.

Zugangstiiren aus der Tiefgarage zu den Hausern, sh. Punkt 8, Schleusentiren

Siehe Anlage B

Allgemeine Decken- und Wandleuchten in der Tiefgarage: Fluolite 3X E27, ca. 48 cm
Durchmesser, mit LED-Leuchtmittel und Bewegungsmelder

Bodeneinbauleuchte: Basar 215 uni
Grundbeleuchtung in Fahrbahnmitte: Kapego 565043

18.5 Not- und. Rettungsbeleuchtung:

In der Mitte der Fahrbahn: SIRO LED (3 Std. Notakku).
In der Mitte der Fahrbahn: Rettungszeichen mit Not-Akku ca. 1 Stunde.

18.6 Anlieferzonen

Die Tiefgarage ist fiir Lieferfahrzeuge zur Paketzustellung sowie zur Zusteliung fur den
taglichen Bedarf befahrbar. Die Durchfahrthhe in den Fahrgassen und im Bereich der
Anlieferzonen betragt 3,05 m und 2,70 m jeweils. Der Lieferservice erhélt vom jeweiligen
Bewohner einen Zugangscode. In den allgemeinen Anlieferzonen vor den Hausern 2, 4 und 6
sind Serviceboxen mit unterschiedlicher FachgréRe aufgestellt, aus denen der Besteller seine
Ware abholen kann. Die Boxen haben keine feste Wohnungszuordnung, Fabrikat Renz oder
gleichwertig,
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Die unterschiedlich groRen Facher kénnen von Liefer- und Paketdiensten zur Aniieferung von
Paketen genutzt werden. Die Boxen werden dynamisch in Abhédngigkeit der PaketgroRe
belegt. Die Empfénger erhalten — bei Teilnahme an dem System - eine automatisierte
Benachrichtigung.

Die Nutzbarkeit ist auf die an dem System teilnehmenden Lieferfirmen beschrankt.

GroRe einer Anlage ca. 2,00/1,60m mit unterschiedlich groRen Paketfachern, je ca. 18 Stick.

18.7 Begriinung in der Tiefgarage

Zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt und Steigerung des Sicherheitsgefithis in den
Tiefgaragentrakten sind wetteroffene Tageslichtoéffnungen angelegt. Tagsiiber wird die
Tiefgarage zonenweise durch Tageslicht erhellt. In Zonen von Stellplatzflichen sind im
Bereich dieser Offnungen B&ume gepflanzt, die nach oben aus der Tageslichtéffnung
herausragen. Das jeweilige Baumquartier, teilweise in StellplatzfldchengroRe, ist
landschaftsgartnerisch gestaltet und bepflanzt und erhdlt eine automatische
Baumbewésserung. Diese Leistung wird von evohaus erbracht.

Benachbarte Stellptatze kénnen durch Regen benetzt werden.

B

e
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Als Anlage 2 (Baubeschreibung mit den Seiten 1 bis 22 sowie Anlagen AEB tid
&) zur Urkunde vom 1. Juli 2020,UR.Nr. 501 /2020/H des Notars Dr. Volker
Hustedt in Neuss genommen.

Nach Verlesung/Durchsicht genehmigt:

St dlew, —
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